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. SATZUNG

Erganzungssatzung der Ortsgemeinde Hattert fur das Gebiet ,,Am Brennersberg*
gem. § 34 Abs. 4 BauGB

Der Rat der Ortsgemeinde Hattert hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB), der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz  (LBauO) sowie der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

folgende Satzung am ... beschlossen, die gemal® § 34 Abs. 6 in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB hiermit bekanntgemacht wird:
§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Flursticke 118 der Flur 1 in der
Gemarkung Niederhattert sowie das Flurstick 81 der Flur 4 in der Gemarkung
Oberhattert.

Diese Parzellen werden gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen (Erganzungssatzung).

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs fur die Erganzungsflache ist der beigeflugten
Planurkunde zu entnehmen.

§2

Die anliegende Planurkunde und die Textfestsetzungen sind Bestandteile dieser
Satzung. Gemall § 34 Abs. 5 i.V.m. § 9 Abs. 8 BauGB ist eine Begrindung mit
integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag beigefugt.

§3

Diese Satzung trifft mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hattert, ..o
Peter Enders
(Ortsbiirgermeister)
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) gemaR § 8 BauNVO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1-2 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

. Anlagen fur sportliche Zwecke,

. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

AOWON

Nicht zuldssig sind gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

1. Tankstellen,
2. Vergnugungsstatten,
3. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1. Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} : 0,5

2. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald : 1,0
3. Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmald: |l

4. maximale Firsthohe bei SD/ WD/ PD: FH 10,00 m
5. maximale Gebaudehdhe bei FD: GH 8,50 m

Die maximale Firsthohe FH und Gebaudehéhe GH von 10,00 m / 850 m
(I Vollgeschosse), ab dem tiefsten Anschnitt des naturlichen Gelandes mit der
Gebaudekante, darf nicht Uberschritten werden.

Unterster Bezugspunkt:
Als unterster Bezugspunkt gilt der tiefste Anschnitt des natirlichen Gelandes mit der

Gebaudekante.
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Oberster Bezugspunkt:

Als oberster Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe wir der hochste Punkt des jeweiligen
Gebaudes festgesetzt (ohne  Schornstein, Antennen, Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen oder ahnliche Aufbauten).

3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 BauGB und § 22 BauNVO)

1. Zulassig ist eine offene Bauweise (0).

2. Es sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zulassig.

3. Die zulassige Dachneigung betragt bei Flachdachern 0° - 10°und bei
geneigten Dachern 11 ° - 60°.

4. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

5. Pro Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 BauGB und § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen und/oder Baulinien
vorgegeben.

2. Bauliche Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der
Baugrenzen/Baulinien zulassig.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sowie zur Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25a und 25b BauGB)

Die  gekennzeichneten Flachen sind in  unterschiedliche Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen unterteilt. Sie sind mit dementsprechenden Zusatzen (Ex und
Ax) gekennzeichnet. Nahere Festsetzungen zu diesen Mallnahmen befinden sich unter
lll. Landschaftsplanerische und grunordnerische Festsetzungen.

6. Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

KV-Freileitung mit Schutzstreifen:

Zur Bestandssicherung der KV-Freileitung und zur Gewahrleistung eines sicheren
Netzbetriebes dirfen in dem Schutzstreifen der KV-Freileitung (6stlicher Teil der
privaten Grunflache) bei der Anpflanzung nur niedrig wachsende Gehdlze verwendet
werden, deren Endwuchshohe 3,00 m nicht Uberschreitet.

Private Gruanflache mit Strauchgruppen als Pflanzgebot:

Das Baufeld wird von einer privaten Grunflache im Osten, Suden und Westen von der
bestehenden Bebauung sowie der angrenzenden freien Landschaft abgegrenzt. Auf
dieser Flache werden einheimische Straucher als Pflanzgebot festgesetzt. Diese sollen
als Strauchgruppen angelegt werden, um einen natirlichen Ubergang zur
angrenzenden Landschaft zu schaffen.

Weitere Festsetzungen finden sich unter Ill. Landschaftsplanerische und
griinordnerische Festsetzungen.
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ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§89 Abs.4 BauGB u. § 88 LBauO)

1. Gestaltung baulicher Anlagen
(8§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind bauliche
Anlagen mit einer Dachneigung von 0° bis 10° bei Flachdachern und 11° bis 60° bei
geneigten Dachern (Sattel-, Walm-, und Pultdacher) zulassig.

2. Gestaltung baulicher Nebenanlagen und Zufahrten
(8§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Bauliche Nebenanlagen sind innerhalb der Grundstlicksflachen, gemafR den geltenden
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) zu errichten.

Stellplatze, Zufahrten und Aufstellflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu
befestigen; sie sind z.B. mit Rasenpflaster, Pflastersteinen mit Sicker-/Rasenfuge
(Fugenanteil >25%), wasserdurchlassigem Pflaster oder als Kombination aus
Grunflache mit befestigten Fahrspuren zu erstellen.

3. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundsticke
(8§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, Gebaudeerschliellung oder einer anderen zulassigen Nutzung bendtigt werden,
landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.

Die empfohlenen Geholzarten sind der Liste im Anhang zu entnehmen.
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lll. Landschaftsplanerische und grinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Kompensation der Eingriffe im Sinne von § 1a BauGB;
§ 8a BNatSchG

1.1 AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

A1 Festlegung einer privaten Griinflache mit Strauchgruppen als Pflanzgebot:

Im Osten, Stiden und Westen des Plangebietes werden Strauchgruppen entsprechend
der Planzeichnung als Pflanzgebot festgesetzt. Ein entsprechender Pflanzvorschlag ist
der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

1.2 ErsatzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

E1 Entwicklung einer Obstbaumreihe:

Auf der mit E1 gekennzeichneten Flache wird eine Obstbaumreihe mit 10
einheimischen Obstbaumen festgesetzt. Bei dieser Mallnahme handelt es sich um eine
Kompensationsmalinahme fiur die Errichtung eines Stallgebaudes in der Gemarkung
Niederhattert, Flur 4, Flurstick 70/2 (Baugenehmigung der VG Hachenburg vom
29.12.2011, Az.: 00178-11-01), welche auf der Parzelle 118 (Flur 1) vorgesehen war.
Diese Ersatzmalinahme wird in der Gemarkung Oberhattert auf der Parzelle 81 (Flur 4)
festgesetzt. Ein entsprechender Pflanzvorschlag ist der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

E2 Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese:

Die als E2 gekennzeichnete Flache wird als private Grinflache festgesetzt. Als
Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird auf der ca. 4.333 m?
grolRen Grinflache eine extensiv gepflegte, d.h. ohne Einsatz von Mineraldiinger und
Pflanzenschutzmitteln, blatenreiche Streuobstwiese entwickelt. Der Pflanzabstand der
Obstbaume betragt untereinander mindestens 10,00 m. Die einheimischen Obstbaume
sind als Hochstamme anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Entsprechende
Pflanzvorschlage und Mindestqualitaten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

Stad [ raum Ingenieurbdiro fur Bau & Umwelt Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub

Kolner Strale 1 57629 Miuschenbach  www.stadtraum.eu  mail@stadtraum.eu  Telefon 02662 - 2052 seite 7



Gemeinde Hattert, Ergédnzungssatzung ,Am Brennersberg* - Verfahren gemal} § 34 BauGB -

IV. Hinweise

1. Bei allen Bauarbeiten sind die aktuell glltigen Regelungen und Verordnungen
zum Schutz des Oberbodens und der Gehdlze unbedingt zu beachten und
anzuwenden.

2. Es wird empfohlen das anfallende Regenwasser, sofern es madglich ist, auf den

Baugrundstlicken zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Weiterhin wird empfohlen,
das Regenwasser zu Brauchwasserzwecken zu nutzen.

3. Landesamt fiir Bergbau und Geologie RLP:

Es ist darauf zu achten, dass bei Eingriffen in den Baugrund grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke zu bertcksichtigen sind und fur Neubauvorhaben wird
eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durch einen Baugrundberater /
Geotechniker empfohlen. Die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur
die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter:
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faggeoldg.html zur
Verfigung. Die Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen
Beauftragten (z.B.Ingenieurburo,Bohrfirma).

4. Die maximale Firsthohe (10,00 Meter) / Gebaudehohe (8,50 Meter) ab dem
tiefsten Anschnitt des naturlichen Gelandes mit der Gebaudekante, darf
nicht Uberschritten werden.

5. Telekom Deutschland GmbH:
In dem Plangebiet befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH.
Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass keine Kabel
verandert werden mussen. Sollten sich wahrend der Planungs- und
Bauphase jedoch andere Erkenntnisse ergeben, sind diese unverzuglich der
Telekom Deutschland GmbH unter folgender Kontaktadresse zu melden:
Deutsche Telekom GmbH, Technik Niederlassung Studwest, B1 Herrn Leidig,
Phillip-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83310; E-Mail:
Thomas.Leidig@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Sudwest, B1, Herrn Seibert, Phillip-Reis-Str. 1,
57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305; E-Mail:
Elmar.Seibert@telekom.de). In Teilbereichen des Plangebietes befinden
sich moglicherweise Bleimantelkabel. Sollte sich bei Baumallnahmen dieser
Verdacht bestatigen, ist dies unverzuglich den oben genannten
Ansprechpartnern zu melden. Die Telekom Deutschland GmbH weist darauf
hin, dass eigenmachtige Veranderungen an ihren Anlagen unzulassig sind
und bei samtlichen BaumalRnahmen die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom zu beachten ist.
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6. Schutzstreifen 20-kV-Freileitung:
Zur Bestandssicherung der 20-kV-Freileitung und zur Gewahrleistung eines
sicheren Netzbetriebes durfen im Schutzstreifen der 20-kv-Freileitung bei der
Anpflanzung nur niedrig wachsende Gehodlze verwendet werden, deren
Endwuchshdhe 3 m nicht Uberschreitet.

7. Archaologische Funde:

Bei Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die BaumalRnahmen fachgerecht
untersucht werden mussen. Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht (§§ 16-21 DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist
mindestens zwei Wochen vorher per Email Uber Ilandesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261/66753000 anzuzeigen.
Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
dariber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und
Bauarbeiten in Bereichen, in den archaologische Denkmaler vermutet werden,
nach § 33 Abs.1 Nr.13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbufRen bis
zu 125.000 € geahndet werden konnen (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).
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lll. BEGRUNDUNG

1. Notwendigkeit zur Planaufstellung und Ableitung aus den ubergeordneten
Zielvorgaben

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Gemeinden bildet eine zentrale Aufgabe in
der planerischen Gestaltung der Gemeindeflachen. Um wohnungsnahes Arbeiten zu
fordern, sowie Arbeitsplatze fir die Zukunft zu sichern und zu schaffen, ist die
Ausweisung neuer Flachen fur das Gewerbe notwendig.

Daher beabsichtigt der Eigentiumer der Parzelle 118 (Flur 1) in der Gemarkung
Niederhattert auf dieser Flache die Errichtung einer Betriebsleiterwohnstatte. Die
Parzelle grenzt unmittelbar an die bestehenden Flachen der Firma ,Thomas Orthey
GmbH* an.

Um das Entwicklungspotential zu férdern plant die Ortsgemeinde Hattert daher die
Aufstellung einer Erganzungssatzung als eingeschranktes Gewerbegebiet ,Am
Brennersberg®.

Durch dieses Planvorhaben sollen an dem Standort die Grundlagen fir den
Erweiterungsbedarf einer ortlich ansassigen Firma geschaffen werden. Durch die
Ausweisung dieser Gewerbeflachen soll unter anderem die Voraussetzung flr die
bendtigte Expansion der ,Thomas Orthey GmbH" geschaffen werden, um somit eine
Abwanderung des mittelstandigen Unternehmens zu verhindern und Arbeitsplatze zu
sichern.

Der Familienbetrieb befindet sich seit 1996 an seinem jetzigen Standort im Muhlenweg
in Hattert und dort bietet sich keine Moglichkeit zur Erweiterung, was fur die
zukunftsorientierte Entwicklung des Betriebes unabdingbar ist.

Ziel der Erganzungssatzung ,Am Brennersberg“ ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe zu schaffen und
aus stadtebaulicher Sicht eine geordnete und zukunftsorientierte Entwicklung zu
gewahrleisten.
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1.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Hachenburg als ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ ausgewiesen. Die Erganzungssatzung
»,Am Brennersberg”“ sieht in diesem Gebiet Flachen fur Gewerbe vor.

Die kleinrdumige Erweiterung (ca. 0,2 ha) des Ortsbereiches ist stadtebaulich vertretbar
und hat daher keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Der
Flachennutzungsplan ist entsprechend der Festsetzungen der Erganzungssatzung ,Am
Brennersberg“ im Zuge einer Berichtigung anzupassen.

A

Flchennutzungsplan (FN) der Verbaandsgemein.de Hachenurg mit
Darstellung des Baugebietes (rot umrandeter Bereich; unmalstédblich, genordet)

1.3 Bestehende Rechtsverhaltnisse

FUr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Folgende Grundsticke sind Bestandteil der Erganzungssatzung ,Am Brennersberg®:

Flur: 1; Flurstick: 118 (Gemarkung Niederhattert)
Flur: 4; Flurstick 81 (Gemarkung Oberhattert)
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1.4 Verfahren

Die Voraussetzungen gemall § 34 Abs. 5 BauGB fur die Aufstellung einer
Erganzungssatzung sind gegeben. Das Planvorhaben ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es handelt sich nicht um ein UVP-pflichtiges
Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht. Weiterhin sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter gegeben. Die Vorschriften gemal § 1a
Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB zum Eingriff in Natur und Landschaft sind
entsprechend anzuwenden. Der Satzung ist eine Begriindung beizufligen.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt im normalen Verfahren nach den §§ 3
und 4 BauGB.

2. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Hattert liegt in der GroRlandschaft ,Westerwald“ und dort innerhalb des
Westerwaldkreises in dem Naturraum ,Altenkirchener Hochflache®.

Als Ortsgemeinde in zentraler Lage der Verbandsgemeinde Hachenburg, betragt die
Entfernung zum stadtischen Mittelzentrum ,Hachenburg“ ca. 5 Kilometer.

Hattert ist verkehrstechnisch lber die Kreisstrafe K 10 erschlossen, welche innerhalb
der Ortslage als ,Hauptstrale“ die Ortsmitte durchquert. Im weiteren Verlauf schlief3t
diese ca. 1,6 km sUdwestlich des Plangebiets an die Bundesstralle B8 an. Diese stellt
eine Uberregionale Anbindung an das Verkehrsnetz der Region Mittelrhein-Westerwald
dar.

Im Umkreis von ca. 5 Kilometer gibt es zwei nahe gelegene Bahnhaltepunkte / Bahn-
hofe, die an das Netz der Eisenbahnstrecke Oberwesterwald angeschlossen sind (Bf
Hattert, Bf Hachenburg). Die Gemeinde ist generell verkehrstechnisch gut an das
Verkehrsnetz im Landkreis Westerwald angeschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,2
ha und beinhaltet die Parzellen 118 (Flur 1) sowie 81 (Flur 4) in der Gemarkung Nieder-
hattert und Oberhattert.

Das Gelande ist nahe zu eben und liegt auf ca. 284 m bis 292 m Uber NN. Diese
Tatsache wirkt sich positiv auf die Bebaubarkeit und den gestalterischen Spielraum bei
der Bebauung des Grundstuckes aus.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte Grunflache, welche zum
aktuellen Zeitpunkt als Weideflache flr Ziegen und als wechselnde Stellflache fur die
Pferdehaltung genutzt wird.
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Abb.2: Auszug aus d Karte (LANIS RLP, 2024)
2.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des ausgewiesenen Grundstlckes erfolgt Uber den ,Muhlenweg“ und
die ,Schulstrake”, welche im weiteren Verlauf an die Kreisstrale 10 ,Hauptstralle*
angeschlossen sind. Die innere ErschlieBung fallt in den Verantwortungsbereich der
Bauherren. Die nachzuweisende rechtliche Sicherung der Grundstickszufahrten im
Einzelfall geht zu Lasten der Eigentimer.

Grundsatzlich hat die Ortsgemeinde Hattert im Hinblick auf die benachbarte Kreisstralie
10 durch entsprechende Festsetzungen in den Planunterlagen den Erfordernissen des
Baugesetzbuches zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen fur die
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
Aulenwohnbereich in ausreichendem MalRe Rechnung zu tragen.

2.3 Technische ErschlieBung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Leitungsnetz
der verschiedenen Versorgungsunternehmen maoglich.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist voraussichtlich Uber die bestehenden
offentlichen Anschliisse des ,MlUhlenweg® und der ,Schulstrale“ sichergestellt.

Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird Uber die bestehende Anlagen der
Verbandsgemeindewerke Hachenburg (VG-Werke Hachenburg) sichergestellt. Flr die
ErschlieBung der neuen Bauflache, ist die Erweiterung des Trinkwassernetzes in
Abstimmung mit den VG-Werken Hachenburg vorzunehmen.
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Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Grundstlickes erfolgt bis zum Anschluss an die o&ffentliche
Abwasserkanalisation im Trennsystem.

Um die Auswirkungen der Versiegelung zu minimieren, wird empfohlen das anfallende
Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser), mittels einer Retentionszisterne
zuruckzuhalten.

Eine Genehmigungsplanung zum Einleiten des Niederschlagswassers ist inklusive der
entsprechenden Berechnungen zur Ruckhaltung der zustandigen Behorde vorzulegen.

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes kann durch Erweiterung des
Niederspannungsnetzes in Absprache mit der ,Energieversorgung Mittelrhein AG*
erfolgen.

Telekommunikation

Der Anschluss an mogliche Telekommunikationsleitungen ist vor Baubeginn mit der
Telekom Deutschland GmbH abzusprechen und diese bei der weiteren Realisierung
des Planvorhabens zu berucksichtigen.

3. Inhalte der Satzung
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE(e)) soll die Ortsgemeinde Hattert als Standort
fur wohnortnahes Arbeiten starken und das Entwicklungspotential férdern ohne den
dorflichen Charakter der Gemeinde negativ zu beeinflussen. Als kinftige
Gewerbeflache zur Errichtung einer Betriebsleiterwohnstatte ist das Gebiet dem
angrenzenden Tiefbauunternehmen ,Thomas Orthey GmbH* zugewiesen und in seiner
Art und Weise dem Betrieb untergeordnet.

Dieser Pramisse folgend wird die Art der Nutzung im Planbereich auf ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Durch diese Festsetzung der Art der baulichen Nutzung passt sich das Baugebiet den
bestehenden Gewerbeflachen des Tiefbauunternehmens ,Thomas Orthey GmbH*
sowie den angrenzenden Flachen der Ortslage an.

Innerhalb des Plangebietes sind die folgenden Nutzungen gemal® § 8 BauNVO
zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke,
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4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Um der Umgebungsbebauung und dem Nutzungszweck der angrenzenden Ortslage zu
entsprechen sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

1. Tankstellen,
2. Vergnugungsstatten,
3. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie.

Das Mal} der baulichen Nutzung in dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE(e)) wird
durch die Grund- und Geschossflachenzahl mit GRZ 0,5 und GFZ 1,0 sowie mit der
Hochstzahl der Vollgeschosse = Il und der maximalen Firsthohe = 10,00 m und
Gebaudehdhe = 8,50 m festgesetzt.

Zur Verminderung der Versiegelung im Baugebiet, unter Berucksichtigung des
landlichen Raumes sowie der Ortsrandlage des Plangebietes, werden die
Grundflachenzahl (GRZ) wund Geschossflachenzahl (GFZ), entgegen der
Orientierungswerte gemal § 17 BauNVO, mit geringeren Hochstwerten festgesetzt.

Als zusatzliche Begrenzung zur Regulierung der Héhenentwicklung im Gelande und in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung, wird die maximal zuldssige Firsthohe auf
10,00 m und die maximal zulassige Gebaudehohe auf 8,50 m begrenzt.

Diese Male beziehen sich auf die in den Textfestsetzungen festgelegten Bezugspunkte
fur die maximale Gebaude- bzw. Firsthohe. Der unterste Bezugspunkt wird durch den
tiefsten Anschnitt des naturlichen Gelandes mit der Gebaudekante festgesetzt. Der
oberste Bezugspunkt wird durch den hoéchsten Punkt des jeweiligen Gebaudes definiert
(ohne Schornstein, Antennen, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen oder ahnliche
Aufbauten). Fiur eine graphische Darstellung der Hohenangaben, Dachneigung und
Bezugspunkte wird auf den Systemschnitt im MaRstab 1:500 auf der Planurkunde
verwiesen.

Ferner werden fur das gesamte Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Um dem Ortsbild gerecht zu werden wird im Geltungsbereich der Erganzungssatzung
eine offene Bauweise gemal § 22 Abs.1 BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser oder Doppelhauser errichtet.

3.2 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Vorgaben und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieser
Erganzungssatzung beziffern sich auf ein Mindestmal3. Aufgrund der Ausfihrungen der
angrenzenden Bebauung sowie der Gestaltungsvielfalt sind vertiefende Festsetzungen
stadtebaulich nicht begrindbar.

Die geltenden Festsetzungen der Erganzungssatzung ,Am Brennersberg® beschranken
sich auf die Dachgestaltung, die Gestaltung der baulichen Nebenanlagen sowie die
Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen:

Zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult-, und Flachdacher. Die zulassige Dachneigung bei
Flachdachern betragt 0° bis 10° sowie bei geneigten Dachern 11° bis 60°.
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Bauliche Nebenanlagen sind innerhalb der Grundsticksflachen, gemaly den geltenden
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) zu errichten.

Stellplatze, Zufahrten und Aufstellflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu
befestigen; sie sind z.B. mit Rasenpflaster, Pflastersteinen mit Sicker-/Rasenfuge
(Fugenanteil >25%), wasserdurchlassigem Pflaster oder als Kombination aus
Grunflache mit befestigten Fahrspuren zu erstellen.

Weiterhin sind die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke gemall § 10 Abs. 4
LBauO landschaftsgartnerisch anzulegen, zu begriinen, zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind nicht
zulassig.

3.3 Integration landespflegerischer Zielvorstellungen

Die  Erganzungssatzung ,Am Brennersberg® beinhaltet landespflegerische
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1a BauGB zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB.

Bei dem Plangebiet und seiner naheren Umgebung handelt es sich um intensiv
genutzte Grinflachen, welche als Weideflachen fir Pferde und Ziegen genutzt werden.

Es ist geplant, die kinftige Bauflache im im Osten, Stiden und Westen mittels einer
privaten Grunflache (A1) in die Landschaft einzubinden. Auf dieser Flache sind
Strauchgruppen aus einheimischen Strauchern anzupflanzen, welche das Plangebiet in
diesem Bereich raumlich einfassen sollen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Im Westen dieser privaten Grunflache durfen zur Bestandssicherung der KV-Freileitung
und zur Gewahrleistung eines sicheren Netzbetriebes innerhalb dieses Schutzstreifens
bei der Anpflanzung nur niedrig wachsende Gehdlze verwendet werden, deren
Endwuchshoéhe 3,00 m nicht Uberschreitet.

Auf der mit E1 gekennzeichneten Flache wird eine Obstbaumreihe mit 10
einheimischen Obstbaumen festgesetzt. Bei dieser Mallnahme handelt es sich um eine
Kompensationsmalinahme fir die Errichtung eines Stallgebaudes in der Gemarkung
Niederhattert, Flur 4, Flurstick 70/2 (Baugenehmigung der VG Hachenburg vom
29.12.2011, Az.: 00178-11-01), welche auf der Parzelle 118 (Flur 1) vorgesehen war.
Diese ErsatzmalRnahme wird in der Gemarkung Oberhattert auf der Parzelle 81 (Flur 4)
festgesetzt. Ein entsprechender Pflanzvorschlag ist der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen.

Des Weiteren wird auf der zuvor genannten Parzelle eine externe Ersatzmalinahme
(E2) festgesetzt, um die Eingriffe in den Naturhaushalt zu kompensieren. Auf der ca.
4.333 m? grollen Grunflache soll eine extensiv gepflegte, d.h. ohne Einsatz von
Mineraldinger und Pflanzenschutzmitteln, blutenreiche Streuobstwiese entwickelt
werden. Der Pflanzabstand der Obstbdaume untereinander betragt mindestens 10,00
Meter. Die einheimischen Obstbaume sind als Hochstamme anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.
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Diese Malinahmen bilden neue Habitat fur Insekten und Vogel auf der Nahrungssuche.
Die Hochstamme und Straucher dienen einer Vielzahl an Vogelarten als Ansitz- oder
Singwarte und schaffen neue potentielle Nistplatze.

Allgemein wird als wichtig erachtet, dass Biotopbestande und ihre vernetzenden
Funktionen erhalten, gepflegt und entwickelt werden; unbelastete Boden mdglichst
erhalten und entwickelt werden; die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe sicher
gestellt bzw. wiederhergestellt werden sowie das die bestehenden Ortsrander durch
Streuobstwiesen, Gehdlzstreifen oder Feldhecken gefasst werden.

Wasserwerk Wochenendplatz

80

E2: Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese

8

E1: Entwicklung éiner Obstbaumreihe

.

Abb.3: Pflanzanweisung fiir die externen ErsatzmalBnahmen (Eigene Darstellung)
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IV. UMWELTBERICHT

1. Vorbemerkung

FUr die Ausarbeitung einer Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind
die Vorgaben gemall § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB, bezlglich des
Umweltschutzes und Naturhaushaltes, einzuhalten und anzuwenden.

Infolgedessen muss ein Eingriff in die Natur und Landschaft, resultierend aus einer
moglichen Planung, durch einen adaquaten und naturschutzfachlich korrekten
Ausgleich kompensiert werden.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft, verursacht durch die vorliegende Planung, erfolgt
durch die Inanspruchnahme von Wiesen- und Weideflachen mittlerer Standorte.

In den folgenden Ausfihrungen wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
vorgenommen sowie eine Analyse der moglichen Auswirkungen auf das Plangebiet
hinsichtlich des geplanten Vorhabens dargestellt.

2. Vorhaben und Umweltwirkungen
2.1 Bestandsdarstellung

Die Ortsgemeinde Hattert liegt in der GrofRlandschaft ,Westerwald“ (Naturraum 3.
Ordnung) und dort innerhalb des Niederwesterwalds im Naturraum ,Altenkirchener
Hochflache* (Naturraum 5. Ordnung).

Das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet GE(e) liegt in studostlicher Ortsrandlage
der Gemeinde Hattert. Mit einer leichten Nordwest -Neigung befindet sich das
Plangebiet auf einer Hohenlage von 285 m NN bis 291m NN. Geologisch betrachtet
liegt dieses im Bereich des devonischen und unterdevonischen Grundgebirges. Daraus
haben sich im Laufe der Bodengenese Wechsellagerungen aus Ton-, Silt-, und
Uberwiegend Sandsteinen gebildet. Lehmbdden gebildet. Die daraus resultierenden
Bodentypen sind vorwiegend um Braunerden, sowie Parabraunerden.

2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Das geplante Baugebiet soll im Nordosten des Gebietes an die Gemeindestralie
~,MUhlenweg“ angeschlossen werden.

Es wird gemal® § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen und dem angrenzenden Bauunternehmen ,Thomas Orthey GmbH*
untergeordnet . Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) mit 1,0 bei zweigeschossiger Bauweise angesetzt.

Insgesamt soll 1 Bauplatz erschlossen werden.

Innerhalb dieses Bauplatzes soll eine Betriebsleiterwohnstatte mit Nebenanlagen
errichtet werden, welche dem oben stehenden Betrieb zugeordnet wird.
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In dem Baufenster ist der Bau von Einzel- und Doppelhausern zugelassen, wobei die
Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude auf zwei beschrankt ist.

Die Firsthohe wird auf 10,00 m, die maximale Gebaudehdhe auf 8,50 m begrenzt.
2.3 Gepriifte Standortalternativen

Im Vorfeld des Beschlusses zur Erarbeitung der Erganzungssatzung ,Am
Brennersberg“ wurde eine Standortanalyse vorgenommen. Es finden sich keine
geeigneten Alternativen zum ausgewahlten Standort in der Gemarkung Niederhattert.

2.4 Wirkung des Vorhabens

Baubedingt:

» Veranderung der Gelandetopographie

* Veranderung der Oberflachengestalt

« Bau von 1 Betriebsleiterwohnstatte mit Nebenanlagen

* Landnutzungsanderung: Verlust von unversiegelten Flachen

* \ersiegelung von maximal 854 m? Boden durch Neuversiegelung
(Neubau einer Betriebsleiterwohnstatte mit Nebenanlagen)

* Anlage von Siedlungsgarten

* Anlage von einem offentlichen Grinstreifen mit einheimischen Baumen um
grole Teile der geplanten Wohnbauflache

Anlagenbedinagt:

* 1 Baukoérper am Ortsrand mit einer Héhe von maximal 10,00 m Uber dem
umgebenden Gelande

* Verringerung der naturlichen Infiltration und damit Verminderung der
Grundwasserneubildung durch die Flachenversiegelung

* Geringer Anstieg sowie Beschleunigung des Oberflachenabflusses aufgrund der
zusatzlichen Versiegelung

Betriebsbedingt:

* Versorgungsbedarf mit Energie und Wasser

o zusatzlicher Abfall- und Abwasseranfall
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3. Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum ,Altenkirchener Hochflache" zuzurechnen.
Das Kartenwerk der Planung vernetzter Biotopsysteme trifft zum Untersuchungsgebiet
und seiner unmittelbaren Umgebung konkrete Aussagen:

Fir das Plangebiet werden ,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” in den
vorliegenden Planwerken ausgewiesen. Im direktem Umfeld befinden sich Siedlungs-
und Verkehrsflachen sowie Flachen fir Acker, Rebfluren und Obstplantagen.

Das Leitbild der Planung in diesen Gesamtregionen sieht nach dem
Landschaftsinformationssystem  Rheinland-Pfalz  (LANIS-RLP) offenlandbetonte
Mosaiklandschaften vor. Grinland ist in den Talsohlen sowie in den Bachniederungen
und Bachursprungsmulden verbreitet. Das Offenland aufierhalb der Bachniederungen
ist aufgeldst in ein kleinteiliges Mosaik aus Acker- und Griunlandparzellen. Insgesamt
liegt ein ausgewogenes Acker- Grinland-Verhaltnis vor.

Zu den Entwicklungszielen und Malnahmen dieser Landschaft gehéren u.a. die
Sicherung von charakteristischen und Identitatsbildenden Gelandeformen und
Vegetationsstrukturen, wie Tal- und Quellmulden mit Grlinlandnutzung und
Feuchtbereichen, Heckenzlgen, Streuobstbestanden, Waldrandern, bewaldeten
Hangen sowie Rucken und Kuppen.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Plangebiet

Die Leitziele fur die einzelnen Schutzguter lassen sich aus den allgemeinen
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landespflege aus dem
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) ableiten.

4.1 Mensch

Die aus dem Planungsgebiet resultierenden Folgen mussen von der Wirkung der
Bestandsbebauung auf den Menschen unterschieden werden.

Aus der zuklnftigen Bebauung ergeben sich Larm, Immissionen und visuelle
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf die bestehende Bebauung und ihre
Bewohner.

Weiterhin wirkt sich die Mallihahme durch ihre Barrierewirkung sowie die Veranderung
des Landschaftsbildes auf die Erholungsfunktion der Landschaft aus.

Leitziele:

Der § 1 des BNatSchG besagt, dass ,Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen (...) im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen sind, dass die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind".
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Des Weiteren ist der Grundsatz zu beachten, dass mit Flachen sparsam und schonend
umzugehen ist. Im besiedelten Bereich sollen naturnahe Flachen in ausreichendem
MalRe vorhanden sein, die als Spielraum und zur Naturerfahrung insbesondere flr
Kinder nutzbar sind.

Bewertung:

Aufgrund der Bauplatzzahl von 1 Stuck, ist das Mehraufkommen von Verkehrslarm und
-immissionen als unerheblich einzustufen.

Eine ausreichende Entliftung ist durch die leichte Hanglage sichergestellt.
Wegen den hohen technischen Standards und den Vorschriften zu Heizungsanlagen

und Isolation sind vom Plangebiet ausgehende Belastungen durch Luftschadstoffe nicht
zu beflrchten.

4.2 Flora (Biotope) und Fauna

Flora (Biotope):

Der Untersuchungsraum der geplanten Neuausweisung von Gewerbeflachen ist
gepragt von intensiv genutzten Weideflachen. Im Norden und Nordwesten schlie3en
sich die bebaute Ortslage sowie der Verlauf der KreisstraRe K10 an. Ostlich und sudlich
wird das Plangebiet von befestigten und unbefestigte Feldwegen limitiert. In der
unmittelbaren Nahe befinden sich weitere Biotoptypen der gleichen Kategorie sowie
Ackerflachen. Kleinere punktuelle und flachenhafte Strukturen wie ein Feldgehdlz aus
vorwiegend autochthonen Arten sowie Obstbaumgruppen und Obstbaumreihen
befinden sich sudlich des Plangebietes.

Die Parzelle 118 (Flur 1) wird zum aktuellen Zeitpunkt als Weideflache fur Ziegen und
Pferde genutzt. Im Westen dieser Flache, auf ca. 1.160 m? befindet sich die
Ziegenweide mit einem Unterstand, sodass diese ganzjahrig auf dieser Flache leben
kénnen. Im Osten des Plangebietes befindet sich auf ca. 1.050 m? eine Pferdeweide.

Dieses Grunland wird Uberwiegend von Grasern dominiert, hingegen ist das
Vorkommen von krautigen Arten als ,einzeln frequentiert” einzustufen.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere zu nennen: Wiesen-Rispengras (Poa
pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Wiesenlieschgras (Phleum pratense) und Deutsches Weidelgras (Lolium
perenne).

Die vorgefundenen Extensivierungszeigerarten wie z.B. Feld-Hainsimse, Wiesen-
Flockenblume, Zaun-Wicke, @ Gamander-Ehrenpreis und Ferkelkraut weisen
Uberwiegend eine geringe Deckung auf.

Zieht man den Anteil an Stéranzeigern (z.B. Ampfer, WeilRklee) vom
Gesamtkrauteranteil ab, liegt dieser bei unter 10%.
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Daher sind die Kriterien zur Ansprache der Flache als gesetzlich geschutztes
»,Magergriunland“ (FFH-Lebensraumtypen 6510 (magere Flachlandmahwiesen)
bzw. 6520 (magere Berg-Mahwiesen)) nicht erfiillt.

Fauna:

Prinzipiell bilden Grunlandflachen ein Nahrungsbiotop fur blitenbesuchende
Insektenarten sowie die von ihnen lebenden R&auber, krauterfressende Insektenlarven
und von diesen abhangige Vogelarten wie Girlitz, Stieglitz und Hanfling. Sie stellen
einen Lebensraum fir diverse Insekten (z.B. Gallmicken, Gallwespen, Spinnen,
Springschrecken) und Winterquartiere fur Wirbellose in den Hohlrdumen der
vertrockneten Halme und Stangel (z.B. Marienkafer, Kaferlarven, Spinnenarten) dar.
Ebenso dienen sie als potentielle Fortpflanzungsstatte fur Vogel- und Niederwildarten,
Hummelarten und Webspinnenarten.

Saugetiere wie lIgel, Feldhase, Maulwurf und verschiedene Mausearten finden in
Grunlandbereichen ebenfalls Lebensraume.

Végel wie Mausebussard, Turmfalke und Goldammer sind von Grasland-Biotopen als
Nahrungsbiotop abhangig, aber nicht allein auf diese angewiesen.

Jedoch nehmen die Habitatfunktionen mit steigender Nutzungsintensitat ab, was dazu
fuhrt, dass das Plangebiet aufgrund seiner intensiven Nutzung als Ziegen- und
Pferdeweide nur bedingt als Lebensraum nutzbar ist.

Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen wie Obstbaumgruppen und
Obstbaumreihen bieten insbesondere fur verschiedene Vogelarten potentielle Habitate.
Fir diese sind Ansitz- und Singwarte, Deckung, Treff- und Nistplatz zu nennen. Nach
intensiver Untersuchung konnten keine Baumhohlen oder Baumspalten an den
entsprechenden Gehdlzen gefunden werden.

Charakteristische Arten der Feldgehdlze und Gebusche sind Kernbeiler,
Dorngrasmiuicke, Kleiber, Eichelhdher, Buntspecht und Zaunkonig. An Reptilien findet
hier potentiell die Blindschleiche Lebensraume. Sauger wie Kaninchen, Igel,
Mauswiesel und Mausearten nutzen Hecken und Feldgehodlze als Deckung. Diese
Gehdlzstrukturen bleiben von der Planung unberuhrt.

Auf den untersuchten Flachen konnten im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Vorprifung keine Nistplatze oder Brutstandorte von Bodenbritern nachgewiesen
werden. Des weiteren konnten keine geeigneten Quartierstandorte fur Fledermause im
Plangebiet nachgewiesen werden. Im direkten Umfeld des Untersuchungsraumes sind
an den bestehenden Gebauden madgliche Strukturen fur Gebaudebriter vorhanden,
welche durch die geplante MaRnahme nicht beeintrachtigt werden.

Bewertung:

Flora (Biotope):

Im Bereich des zuklnftigen Baugebietes wurden keine floristischen Besonderheiten
festgestellt, die einem pauschalen gesetzlichen Schutz unterliegen.

Die festgesetzten Mallnahmen zur Durchgriinung des Gebietes (A1) sowie die externen
Ersatzmalinahmen konnen dem Verlust der bestehenden Biotope entgegenwirken.
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Fauna:

Die anzunehmenden baubedingten Biotopverluste betreffen ausschlie3lich Habitate, die
aufgrund ihrer niedrigen 0&kologischen Wertigkeit nicht als essentiell far die
Populationen der potentiell vorkommenden Arten anzusehen sind.

Bei den kunftigen Bauflachen handelt es sich groftenteils um intensiv landwirtschaftlich
genutztes Griunland. Angrenzende Ausweichmoglichkeiten auf Flachen mit dem
gleichen Charakter sind in der Umgebung des geplanten Gewerbegebietes ausreichend
vorhanden.

Fur die konkrete Bewertung der faunistischen Situation des Plangebietes wird hier auf
die artenschutzrechtliche Vorprufung des Ingenieurburos Stadtraum verwiesen.

4.3 Boden

GemaR der geologischen Karte von Rheinland-Pfalz (Geologische Ubersichtskarte von
Rheinland-Pfalz im MaRstab 1:300 000 (GUK 300)) handelt es sich um quartares
Grundgestein. Oberhalb dieses Grundgesteines stehen Fliellerden und ahnliche
Umlagerungsbildungen, wie Hangschutt, Hanglehm, Blockschutt, Schuttkegel und
Bergsturzmassen an. , aus welchem sich mit anstehenden Ton- und Siltstein im
Bereich des Plangebietes. Die Bodenart ist Uberwiegend als sandig bis toniger Lehm
einzuordnen, welcher mit wechselnden Anteilen an Gesteinsbruchsticken und Gerdllen
als skelettartig zu bezeichnen ist. Im Laufe der Pedogenese haben sich daraus
vorrangig Braunerden und Parabraunerden entwickelt. In Talern und Senken kdénnen
vereinzelt, aufgrund des hohen Tongehaltes, sogenannte Pseudogleye als
vorherrschender Bodentyp auftreten.

Die Ackerzahlen im Bereich des Untersuchungsgebietes liegen zwischen 40 und 60 bei
hohem Ertragspotential. Die Bdden weisen ein mittleres Adsorptionsvermdgen fir
Schadstoffe auf und haben ein ebensolches Wasserspeichervermogen.

Bewertung:
Die zukinftige Neuversiegelung der bis heute weitgehend ungestdrten Béden bedeutet

eine dauerhafte negative Auswirkung des Vorhabens. Die Lebensraumfunktion der
Bdden fur Flora und Fauna sowie ihre Schutzfunktion flir den Wasserkreislauf ist nach
ihrer Uberbauung nicht mehr bzw. nur noch stark eingeschrankt gegeben. Durch die
neue Bebauung und durch den Bau der Verkehrsflachen werden im Plangebiet maximal
854 m? neu versiegelt. Dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird durch die Festlegung der fiir ein Gewerbegebiet geringen Grundflachenzahl (0,5)
Rechnung getragen.

4.4 Wasser

Das Plangebiet entwassert nach Nordwesten Richtung des angrenzenden
Wirtschaftsweges und der anstehenden Grunflache. Aufgrund der geringen
Hangneigung kann der anstehende Niederschlag im Bereich des Plangebietes in den
Boden infiltrieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Gewerbegebietes befindet sich kein
Gewasser.
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Derzeit weist das Untersuchungsgebiet noch keine Versiegelung auf, die eine
Versickerung des Niederschlages in den Boden verhindert. Die Infiltration auf der
Flache reduziert Abflussspitzen, da sie den Oberflachenabfluss verringert und daflr
sorgt, dass das Wasser zeitverzdgert in einen Vorfluter oder die Kanalisation gelangt.

Die Untergrundverhaltnisse im Plangebiet lassen auf eine maRige bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate schlielen.

Bewertung:
Im Untersuchungsgebiet stehen erfahrungsgemaf — wie im regionalen Umfeld tblich —

Hang-/ bzw. Verwitterungslehme mit hohen Feinkornanteilen an. Diese weisen ein
hohes Adsorptionsvermdgen auf und gewahrleisten daher einen guten Schutz des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens liegen in der Neuversiegelung von
Flachen. Diese kann das Abflussverhalten im Untersuchungsgebiet nachteilig
beeinflussen, da sie die Retentionsfunktion des Bodens einschrankt. Eine Folge kann
die Steigerung des Oberflachenabflusses und damit eine starkere Wasserfuhrung in der
Kanalisation oder einem Vorfluter sein.

Wenn folgende Empfehlungen beachtet werden, kénnen die Auswirkungen des
Neubaugebietes auf den Wasserhaushalt als gering eingestuft werden:

« Verminderung des Versiegelungsgrades und Reduzierung des
Oberflachenabflusses durch die Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,5

. Empfehlung zur Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage im
Bereich der Stellplatze und Zufahrten

. Entwicklung der nicht Uberbauten Flachen als artenreiche Grinanlagen, um eine
mdgliche Infiltration des Oberflachenwassers zu gewahrleisten

4.5 Klima

Der Westerwaldkreis ist durch ein "ozeanisches wintermildes feuchtes Hugellandklima"
gepragt.

Die verschiedenen Hohenlagen bedingen deutliche Unterschiede im Temperaturgang.
In der Hohenlage des Planungsraumes von ca. 315 m 4. NN kann von einer mittleren
Jahrestemperatur von etwa 8,0°C ausgegangen werden.

Bei Hochdrucklagen fliel3t oft schwere Bodenkaltluft in die Taler, bildet Kaltluftseen und
verhindert durch stabile Schichtung die Luftzirkulation. Besonders im Frihling kann es
zu langer anhaltenden Bodeninversionslagen kommen.

Die mittlere Jahressumme des Niederschlags liegt bei rund 850 mm.

Die Verteilung der Winde ist von der GroRwetterlage, der HOhenlage und dem Relief der
Landschaft abhangig. Entsprechend der Lage des Kreises und seiner Zugehdrigkeit
zum ozeanischen Klimabereich herrscht Weststromung vor.
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Bewertung:
Unter der Voraussetzung, dass die geltenden rechtlichen Vorgaben zu Warmedammung

und Heizungsanlagen eingehalten werden, sind die von Verkehr und Hausbrand
ausgehenden Emissionen des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes aufgrund
der geringen Bauplatzzahl und der lockeren Bebauung als niedrig einzuordnen.

Die Neuversiegelung wird voraussichtlich den Strahlungshaushalt des Gebietes so
beeinflussen, dass es zu einer marginalen Temperaturzunahme im Lokalklima kommen
kann.

Begrinungsmafinahmen im Plangebiet kdbnnen dem entgegenwirken.

4.6 Landschaft

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum ,Altenkirchener Hochflache" zuzurechnen.
Das zu erschlieliende Gewerbegebiet befindet sich an einem leichten Nordwesthang.

Die vorherrschenden Formen der Landnutzung in dem direkten Umfeld des
Untersuchungsgebietes sind landwirtschaftliche Grinflachen (Mahwiesen und
Weideflachen) sowie Ackerflachen. Nordwestlich schlie3t sich Wohnbebauung an.

Da es sich bei dem Plangebiet um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
(Ziegenweide, Pferdeweide als wechselnde Auslaufflache) handelt, sind keine
wertvollen landwirtschaftlichen Strukturen von dem Vorhaben betroffen. Die
Nordwestlich angrenzende Bestandsbebauung ist bisher nicht optimal in die Landschaft
eingebunden.

Die an das Untersuchungsgebiet angrenzende Bebauung weist Uberwiegend
Charakteristika eines Haufendorfs auf. Das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet in
Ortsrandlage fugt sich an das bestehende Ortsbild an und wird durch seine
Begrinungsmalnahmen optimal in das Landschaftsbild integriert.

Es ist geplant, das Gebiet im Osten, Suden und Westen mittels einer privaten
Grunflache dezent in die Landschaft einzubinden. Auf dieser Flache werden
Strauchgruppen aus einheimischen Gehdlzen als Pflanzgebot festgesetzt.

Bewertung:
Da keine besondere Struktur- oder Artenvielfalt im Untersuchungsgebiet vorliegt, ist es

hinsichtlich der vorgesehenen Bebauung als unsensibel einzustufen. Wertvolle
Landschaftsbestandteile werden durch das Vorhaben nicht gefahrdet.

4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Archaologisch, architektonisch oder gesellschaftlich bedeutende Funde, bzw. Bauten,
die unter Denkmalschutz oder unter das Pflegegesetz fallen, sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf
Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafur zustandige Behorde zu informieren
(siehe hierzu Ziffer IV Hinweise“ in den Textfestsetzungen). Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schutzen.
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Bewertung:
Im Bereich des Untersuchungsraumes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand

keine wertvollen kulturelle oder gesellschaftliche Denkmaler oder Strukturen. Daher ist
durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen keine Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachgutern zu erwarten.

5. Eingriffsbewertung - Vergleichende Gegeniiberstellung von
Bestand und Planung

Die Bewertung und Bilanzierung der geplanten Mal3nahme erfolgt nach den Vorgaben
des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz,
welcher im Mai 2021 vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
veroffentlicht wurde.

5.1 Ermittlung des Biotopwertes — Bestand

Ermittlung des Biotopwertes vor dem Eingriff

Code Biotoptyp Wert Flache |Biotopwert gesamt
[BW/m?] [In m?] | [BW]

EB1 Fettwiese, intensiv genutztes Grinland |8 2.196 17.680

HN1 Gebaude (Weideunterstand) 0 14 0

Gesamt: 2210 |17.680

Der Biotopwert der Ausgangssituation betragt insgesamt 17.680 Biotopwertpunkte.
Durch das geplante Vorhaben sollen gewerblich genutzte Gebaude und Nebenanlage
sowie begrunten Flachen entstehen.

Eine noch nicht erfolgte Kompensationsmalinahme (KOM-1576148422370) auf der
Parzelle 118 wird aufgrund der vorliegende Planung als externe ErsatzmalRnahme auf
der Parzelle 81 in der Flur 4 (Gemarkung Oberhattert) realisiert. Die Pflanzanweisung
bezuglich der genauen Art und Weise der Ausfuhrung der externen Mal3nahme E1 und
E2 wird unter Ziffer 3.3 ,Integration landespflegerische Zielvorstellung® graphisch
dargestellt.
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5.2 Ermittlung des Biotopwertes — Planung

Ermittlung des Biotopwertes vor der Kompensation

Code Biotoptyp Wert Flache |Biotopwert gesamt
[BW / m?] [In m?] |[BW]

HN1 Gebaude 0 854 0

HM7 Nutzrasen (keine Differenzierung) 5 855 4.275

BB1a Strauchgruppen aus uberwiegend
autochthonen Arten (junge

Auspragung) 11 501 5.511
BF6a Obstbaumreihe aus tberwiegend

autochthonen Arten (junge

Auspragung) — E1 11 100 1.100
HK2 Streuobstwiese (mit jungem

Baumbestand) 12 4.333 |51.996
Gesamt: 17.083 |62.882

Der Eingriff muss nach den Vorgaben des Praxisleitfadens zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz kompensiert werden. Dies wird durch
verschiedene MalRnahmen angestrebt und umgesetzt:

Durch die Ausweisung und Entwicklung von privaten Grinflachen werden natirliche
Ubergéange zu der angrenzenden Landschaft geschaffen (A1). Auf dieser Griinflaiche
werden einheimische Strauchgruppen als Pflanzgebot festgesetzt, welche
verschiedenen Tierarten als Nahrungshabitat dienen. Eine vollstandige Kompensation
wird durch die Entwicklung einer externen Ersatzmallnahme in der Gemarkung
Oberhattert erreicht (E2). Auf dieser Flache soll eine extensiv bewirtschaftete
Streuobstwiese entwickelt werden. Diese Externe Ersatzmallnahme wird in der
Planzeichnung graphisch dargestellt.

Durch die Ermittlung des Biotopwertes vor und nach der Kompensation ergibt sich ein
Kompensationswert von 45.202 (BW Planung [62.882] - BW Bestand [17.680]).

Es ergibt sich eine vollstandige Kompensationsmdglichkeit Uber die integrierte
Biotopbewertung gemal des Praxisleitfadens. Insgesamt errechnet sich ein
Kompensationsuberschuss von 45.202 Biotopwertpunkten.
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6. Zusammenfassung und Fazit

Die Ortsgemeinde Hattert beabsichtigt mit der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Am
Brennersberg® die rechtlichen Grundlagen und die planerischen Voraussetzungen zu
schaffen, um ein neues Bauflache fir Gewerbe von insgesamt 1,56 ha zu erschliel3en.
Das Plangebiet befindet sich am sudoéstlichen Ortsrand von Hattert, Ostlich der
Bundesstralte B8. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an die bestehende Bebauung
an. Westlich und sudlich schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Grunflachen an.

Bei dem aktuellen Planungsvorhaben handelt es sich um eine kleinraumige
Neuausweisung von Gewerbeflachen von ca. 0,2 ha in der Ortslage von Hattert. Die
hierfir vorgesehenen Flachen wurden durch intensive Untersuchungen uberprift und
die Ergebnisse im Umweltbericht und der Artenschutzrechtlichen Vorpriafung dargestellit.
Im Rahmen dieser Untersuchungen konnten keine Hinweise auf Flachen, welche durch
gesetzlichen Regelungen des Arten- und Biotopschutzes (bspw. § 15 LNatSchG und §
30 sowie § 44 BNatSchG) pauschal unter Schutz stehen, gefunden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftetes, uUberwiegend
einheitliches Wirtschaftsgriinland (Ziegenweide und Pferdeweide).

Neben den auf einer intensiv genutzten Weideflache Ublicherweise vorkommenden
produktiven Graser weildt die Flache ein Vorkommen krautiger Arten sowie einiger
Grasarten auf, die als Extensivierungsanzeiger gewertet werden kdnnten.

Zieht man den Anteil an Stdéranzeigern vom Gesamtkrauteranteil ab, liegt der
Krautanteil allerdings bei unter 10%.

Daher sind die Kriterien zur Ansprache der Flache als gesetzlich geschitztes
»,Magergriunland“ (FFH-Lebensraumtypen 6510 (magere Flachlandmahwiesen)
bzw. 6520 (magere Berg-Mahwiesen)) nicht erfiillt.

Im Osten, Suden und Westen des Plangebietes ist eine Ausgleichsmallnahme (A1) als
private Griunflache vorgesehen, auf welcher Strauchgruppen aus einheimischen
Gehélzen als Pflanzgebot festgesetzt sind. Dadurch wird ein natirlicher Ubergang zur
angrenzenden freien Landschaft erzielt.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft durch die vorliegende Planung kann nicht
innerhalb des Plangebietes ausgeglichenen werden. Daher wird durch eine externe
ErsatzmalRnahme auf der Parzelle 81 in der Flur 4 (Gemarkung Oberhattert) der Eingriff
vollstandig kompensiert. Auf dieser Flache wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese
angelegt, welche verschiedenen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

Des Weiteren wurden bei den Begehungen keine faunistischen Besonderheiten
festgestellt, die einem pauschalen gesetzlichen Schutz unterliegen.
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2. Pflanzenliste

o
Verwendung E = %
e |SE |£
Arten 25 N8 |3
NG |2 |E
€5 [ o
won (O] (18
Baume:
Acer Campestre Feldahorn X X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pednula Hangebirke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus silvatica Rotbuche X X
Fraxinus excelsior Esche X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Salix caprea Sal-Weide X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia plathyphyllos Sommerlinde X X
Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Coryllus avellana Haselnuss X
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilldorn X
Crataegus laevigata Zweigriffiger Weil3dorn X
Ligustrum vulgare Liguster X X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X X
Rosa corymbifera Heckenrose X X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X
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Mindestqualtitaten:

(o))
c s
) % | s | = E
Gehdolzart c i o =
) © o £ o
s o = £ 2 =
o = < S 'q:, :0
> = (o) (7] = T
Hochstamme 3x X 16- 18 cm
Heister 2X X 200-250 cm
Leichte Heister 1x X 100-150 cm
. 4 Tr.
Straucher v.Str. X 100-150 cm
. . 3Tr.
Leichte Straucher |v.Str. X 2540 cm

Obstbaume:

Fir die Pflanzung von Obstbaumen (Hochstammen) sind die folgenden Arten gemaf
der Streuobst-Sortenempfehlungsliste fur Rheinland-Pfalz (Herausgeber: DLR
Rheinpfalz, Streuobstberatung des Landes Rheinland-Pfalz; Pomologen-Verein e.V., LG
Rheinland-Pfalz/Saarland/Luxemburg) geeignet:

Apfel:

Boikenapfel, Gelber Edelapfel, Gewlrzluiken, Gravensteiner, Grinapfel, Jakob Lebel,
Kaiser Wilhelm, Luxemburger Renette, Tulpenapfel, Triumph aus Luxemburg,
Wintergoldpamane

Birnen:
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Juffernbirne, Kostliche aus Charneux, Pastorenbrine

SuBkirschen:
Bilttners Rote Knorpel, Geisepitter, Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Rheinische
Kaiserkirsche

Zwetschgenartige (Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen):
Hausszwetschge, Nancy Mirabelle, Lohrpflaume, Wagneheims Friihzwetschge

Mindestqualitat:
Hochstamm: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang: 10 -12 cm.
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