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1. Notwendigkeit zur Planaufstellung und Ableitung aus den
ubergeordneten Zielvorgaben

Die ca. 1.600 Einwohner zahlende Ortsgemeinde Alpenrod in der Verbandsgemeinde
Hachenburg beabsichtigt, im Rahmen einer Umgestaltung der Aul3enanlagen ihres
Kindergartens, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr den gesamten
Kindergartenbereich aufzustellen.

Da sich das Gelande am Kindergarten im Aussenbereich der Gemeinde befindet, wird fur
eine rechtliche Grundlage des Vorhabens die Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplans erforderlich.

Der Kindergarten befindet sich ndrdlich von Alpenrod in Ortsrandlage und in unmittelbarer
Nahe des Ortsausgangs Richtung Hachenburg. Der Planbereich ist im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg als ,Kindergarten" dargestellt.
Demnach erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 8 Abs. 2 BauGB.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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In dem Planbereich ,Am Kindergarten“ mochte die Gemeinde das Aul3engelande neu
gestalten und um einen Personalparkplatz erweitern.

Es soll im Ostlichen Bereich der Kindertagesstatte ein von der KiTa genutzter naturnaher
Spielplatz fir Kleinkinder errichtet werden und im stdostlichen Bereich ein 6ffentlich
zuganglicher Spielplatz mit Sportflachen.

Desweiteren muss die Gemeinde aufgrund der erhdhten Personaldecke, bedingt durch die
in jungster Vergangenheit notwendig gewordenen KiTa Erweiterungen einen neuen Perso-
nalparkplatz errichten.

Bei dem Projekt steht die Forderung der sozialen Beziehungen innerhalb der
Dorfgemeinschaft sowie die Starkung des Kindertagesstattenstandorts durch die
Gemeinde im Vordergrund.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist notwendig um die
baurechtlichen Rahmenbedingungen dafur zu schaffen.

Alpenrod ist eine einwohnerstarke Gemeinde im Westerwaldkreis und erlebte in den
vergangenen Jahren einen regen Zuwachs von jungen Familien. Neben der guten Infra-
struktur aus einer Ganztagsschule und der Kindertagesstatte gibt es eine hausarztliche
Praxis vor Ort, eine gut ausgestattete und aktive Freiwillige Feuerwehr sowie eine Uber-
durchschnittlich hohe Anzahl von Gewerbebetrieben. Desweiteren verflugt Alpenrod Uber
Gastronomiebetriebe und ein reges Vereinsleben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kindergarten® sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, den Standort der Kindertagesstatte zu starken und
zukunftsfest zu machen.

GemaR den Uberlegungen und Berechnungen des Landespflegerischen Planungsbei-
trages (LpflP) ist der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig durch MalRnahmen
innerhalb des Planungsgebietes kompensierbar.

2. Lage des Plangebietes und Bestandssituation

Die Ortsgemeinde Alpenrod liegt im sudlichen Bereich der Verbandsgemeinde Hachen-
burg. Die Entfernung zum Zentrum Hachenburg betragt ca. 4 Kilometer. Alpenrod liegt an
den Landesstrallen L288 und L281, welche zum einen Hachenburg mit der Westerwalder
Seenplatte verbinden und zum anderen die ErschlieBung Richtung Westerburg bilden.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
0,95 Hektar und ist in stidwestlicher Richtung geneigt. Die Gelandehdhen liegen zwischen
436 m und 443 m uber NN.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan an den B-Plan Wohngebiet ,Vorn auf der Wurst®
und im Suden an den B-Plan Wohngebiet ,Ober-Schmitz-Haus". In nérdlicher Richtung
beginnen groRraumige Flachen fur die Land- und Forstwirschaft.

Die Bodenart ist uberwiegend als schluffiger bis schwach sandiger bzw. tonigem Lehm
einzuordnen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bergwerksfelder bzw.
bestehende Bergrechte bekannt.
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3. Planinhalte

3.1 ErschlieBung
Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die Gemeindestralie
~Steinweg”.

3.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen
Das Gebiet besteht aus Flachen fur den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB, Flachen fur
sozialen Zwecken dienenden Gebaude, hierzu zahlen Kindertagesstatte sowie
Gemeinbedarfsflachen fur Sport- und Spielanlagen.

3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes gelten folgende Festsetzungen fir Art und Mal}
der baulichen Nutzung:
Flache flr den Gemeinbedarf nach §9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB, als
Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten sowie fur Sport- und Spielanlagen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschossflachenzahl mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8 sowie mit der Hochstzahl der Vollgeschosse = |l und der maximalen
Gebaudehdhe = 12m festgesetzt. Die maximale Firsthohe von 12,00 Meter, ab dem
tiefsten Anschnitt des natlrlichen Gelandes mit der Gebaudekante, darf nicht Gberschritten
werden.

Zur Einschrankung der Versiegelung im Baugebiet ist das Baufenster nur um das
bestehende Gebaude gezogen worden, sodass ein nicht unerheblicher Teil der Flache flr
Gemeinbedarf nicht bebaubar ist.

Als zusatzliche Begrenzung zur Regulierung der Hohenentwicklung im Gelande wird die
maximal zulassige Gebaudehdhe auf 12m begrenzt. Dieses Mal} bezieht sich auf den
tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandeverlaufs im Bereich des entstehenden Gebaudes.

3.2.2 Bauweise
Es ist eine offene Bauweise gemal §22 Abs. 1 bis 3 BauNVO vorgesehen

3.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen
Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt darin, die rechtlichen
Rahmenbedingungen dafir zu schaffen, dass die bestehende Kindertagesstatte sowie die
Gemeinbedarfsflachen im Bereich der KiTa erweitert werden kénnen, ohne dass der
Charakter des landlichen Umfelds gestort wird. Deshalb bezieht sich die Festsetzung zur
Gestaltung aller baulichen Anlagen auf dieses Vorhaben.

Die Fassaden und Aulienwande sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk auszufuhren oder
mit Holz zu verschalen, um einen positiven Bezug zum Umland herzustellen. Attika-
Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen, wie z.B. Doppelstehfalz-Verkleidungen
sind grundsatzlich zulassig.
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3.2.4 Dachform- Neigung
Fir den Planbereiches sind bauliche Anlagen mit Dachern mit einer Neigung von 0° bis
48° zulassig (Sattel-,Walm-, Pult-, Flachdach).

3.2.5 Nebenanlagen
Bauliche Nebenanlagen gemaf §14 Abs.1 BauNVO sind ausschliellich innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

3.3 Grunflachen
Die Planung des neuen Bebauungsplanes ,Am Kindergarten® sieht nicht nur die Auswei-
sung von Flachen fur den Gemeinbedarf vor, sondern weist auch Grinflachen aus.
Auf allen Seiten des Gebiets sind 6ffentliche Griunflachen vorgesehen. Diese Flachen
dienen dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sie schaffen
den Ubergang zur freien Landschaft und haben dariiber hinaus eine Ausgleichsfunktion.
Alle Grunflachen und Pflanzbindungen flieRen rechnerisch in die Ausgleichsbilanz des
Bebauungsplangebietes ein.

4. Integration landespflegerischer Zielvorstellungen

Die Zielsetzungen des Landespflegerischen Begleitbeitrags ist, die typische Gestalt eines
strukturreichen, gegliederten, landlichen Dorfrandes mit der Umsetzung der im Umwelt-
bericht erdrterten und empfohlenen Mallnahmen wieder vollstandig herzustellen.

So kann im Groben die Entwicklung von artenreichem Grunland mittlerer Standorte,
Anlegung neuer Staudensdaume entlang von Parzellengrenzen und Wegen, die Entwick-
lung von strukturgebenden Landschaftsbestandteilen, z.B. Gehdlzbestanden, sowie die
Anpflanzung und Pflege von heimischen Baum- und Straucharten zusammengefasst
werden.

Allgemein wird als wichtig erachtet, dass Biotopbestande und ihre vernetzenden
Funktionen erhalten, gepflegt und entwickelt werden, unbelastete Béden mdglichst
erhalten und entwickelt werden, die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe sichergestellt
bzw. wiederhergestellt wird sowie die bestehenden Ortsrander durch Streuobstwiesen,
Geholzstreifen oder Feldhecken gefasst werden.

Da sich das Vorhaben auf die Errichtung eines Personalparkplatzes sowie der Anlegung
von naturnahen Spielflachen im Bereich des bereits seit Jahrzehnten bestehenden
Gebaudes beschrankt, sind die einzigen Flachen, die aufgrund des neuen
Bebauungsplanes zusatzlich in Anspruch genommen werden kénnten, das 10 m breite
Baufeld um das Bestandsgebaude. Hier kdnnten in der Zukunft potentielle Anbauten
errichtet werden.

Da diese Flache schon seit Jahrzehnten befestigt ist, besitzt sie keine Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna. Die ubrigen Flachen im Bereich des Kindergartens bleiben
unverandert.

Zusatzlich entspricht der Standort des Plangebietes den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Hachenburg und entspricht somit den landes-
planerischen Vorstellungen.
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Insgesamt ist die MalRnahme gemaf der Ausgleichsbilanz des Landespflegerischen
Begleitbeitrages kompensierbar. Die Kompensationsmallinahme wird komplett Gber das
Pflanzgebot A1 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gedeckt.

Die rechnerisch ermittelten Werte der Ausgleichsbilanz dienen dem Gemeinderat lediglich
als Anhaltspunkt, da es keine gesetzliche Grundlage gibt, die Aussagen uber ein
fundiertes Bewertungsverfahren im Falle eines Eingriffes im Rahmen des § 1a BauGB
macht. Demzufolge beruht die Eingriffsbewertung letztendlich auf einer objektiven, fachlich
einwandfreien Sicht, die keinen Anspruch auf rechnerische Richtigkeit im mathematischen
Sinne erheben kann.

Die vollstandige Flachen- und Ausgleichsbilanz ist dem beiliegenden Landespflegerischen
Begleitbeitrag zu entnehmen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung des Bebauungsplanes ,Am Kindergarten® ist gesichert,
da sie bereits besteht.

6. Hinweise der Versorgungstrager/ sonstiger Trager offentlicher
Belange

Verbandsgemeindewerke Hachenburg:

Die entsprechenden Leitungen zur Entwasserung des Gebaudes bestehen bereits. Die
Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers findet auf dem Grundstick statt.
Entsprechende Hinweise sind in der Planurkunde sowie in den Textlichen Festsetzungen
vermerkt.

Durch das Plangebiet verlauft von West nach Ost der Hirzbach, ein Gewasser Ill Ordnung,
welches in dem Bereich vollstandig verrohrt ist.

Hier muss darauf geachtet werden, dass die Gewasserverrohrung nicht Uberbaut wird.
Auch fur verrohrte Gewasser gilt §31 LWG, demnach ist fur Anlagen im 10 m-Bereich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG:
Das Gebaude wird bereits mit Strom versorgt und die Leitungen werden so bestehen
bleiben.

Zur Gewahrleistung eines sicheren und stérungsfreien Betriebes der 20-kv-Freileitung,
sind die EN-DIN-VDE-Mindestsicherheitsabstande von den Baumen/ Bewuchs zu der 20-
kv-Freileitung einzuhalten. Zu dem sind notwendige RickschnittmaRnahmen an dem
Bewuchs zulassig. Die Ubrigen Netzanlagen im Plangebiet durfen durch die Nutzung der
Flachen und den Bewuchs nicht beschadigt und in ihrem Betrieb eingeschrankt werden.
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Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bergfelder bzw. bestehende Berg-

rechte bekannt. Grundsatzlich werden bei geplanten Neubauvorhaben objektbezogene
Baugrunduntersuchungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundgutachters/Geotechnikers
empfohlen. Gleiches gilt, wenn bei geplanten Bauvorhaben auf Indizien des Bergbau
gestolien wird.

Alle Pflanzmaflinahmen im Bereich vorhandener Versorgungleitungen sind im Voraus mit
den entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Um einer moglichen Zerstorung kulturgeschichtlich bedeutender Denkmaler im Zuge der
Erdbewegungen vorzubeugen, ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Uber den Beginn
der Erdarbeiten in Kenntnis zu setzen. Gleichzeitig sind die beauftragten Baufirmen
entsprechend zu belehren.

Es wird darauf hingewiesen, dass mdglicherweise zutage kommende archaologische
Funde gemal® Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetz der Meldepflicht unterliegen.

7. Flachenbilanz

Nutzungsart Flache in m? % Anteil an der
Gesamtflache

1. Raumlicher Geltungsbereich 9.458 m? 100,00%

2. Flache fir den Gemeinbedarf KiTa 2.488 m? 26,31%

3. Griunflachen fur den Gemeinbedarf 4.729 m? 50,00%

4. Verkehrsflachen 1.739 m? 18,39%

4. Offentliche Griinflachen 502 m? 5,30%

( Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

interne AusgleichsmalRnahmen
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8. Kostenschatzung

1 Umlequng, Grenzsteine, Einmessen, Katastereintragung
Notargebuhren, Eintragung

Inh.: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

Bestand 0.- EUR

2 Verkehrsflachen, StralRenausbau

Verkehrsflachen Gesamt incl. Strallen und FulRwegeerschlieldung

ca.250 m? x 175,- EUR/m? 43.750,- EUR
Parkplatz, Ausbau und Befestigung 80.000.- EUR
Strallenbeleuchtung, 2 Stck. 4 2.800,- EUR 5.600,- EUR
3 Trinkwasserversorgung

Bestand 0.- EUR

4 Abwasserentsorgung .Trennsystem®

Bestand 0.- EUR

5 Ausqaleichs- und Ersatzmalnahmen

Baume und Straucher gemal} Planzenliste

ca. 9 Stck. 4 600,- EUR 5.400.- EUR
Gesamtsumme 134.750,- EUR
zuzugl. 10 % Nebenkosten 13.475.- EUR

Alpenrod, ......eevieiiiiiiieeeees e,

Alpenrod, ... e

(der Planer )

> 148.225.- EUR
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