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1. Rechtsgrundlage

Nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung beizufugen tber

e die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden

e die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
2.1 Ausganglage

Der Ortsgemeinderat Gehlert hat in seiner Sitzung am 29.03.2021 den grundsatzlichen
Willensbeschluss gefasst, den Bebauungsplan ,Gehlert Ost* zu &andern und den
Geltungsbereich geringfiigig zu erweitern. Die Ortsgemeinde kommt damit einer Anfrage
der im Plangebiet ansassigen Firma Kapp Rolladen und Fensterbau GmbH nach, die eine
Erweiterung der fir die Fensterproduktion genutzten Halle sowie daran angrenzend auch
die Erweiterung eines Lagerraumes plant.

Der geplante Neubau liegt groRtenteils aufRerhalb der uberbaubaren Flache und
Uberschreitet dadurch die im Bebauungsplan ,Gehlert Ost* festgesetzten Baugrenzen. Die
Erweiterungsbauten tberschreiten zudem die derzeitige Plangebietsabgrenzung, sodass
hierzu eine geringfige Erweiterung des Plangebietes mit Anpassung der Baugrenzen
notwendig wird. In diesem Zuge soll auch das sich sudlich des Plangebietes befindliche
Bestandsgebdude (Kaltlagerhalle, ehemaliger Schafstall) durch Erweiterung des
Geltungsbereiches in das Plangebiet integriert werden. Diese Flache ist im
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflaiche dargestellt und soll nun mit
tberplant werden. Des Weiteren ist die Einbeziehung der sudéstlich gelegenen Flurstick-
Nrn. 37 und 38 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehen. Hier ist derzeit
die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Zur Gewahrleistung einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemafl 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde das Verfahren zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gehlert Ost*
durchgefuhrt.

2.2 Alternativenprifung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg sind fir
den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Gehlert Ost‘ der Ortsgemeinde Gehlert
,Gewerbliche Bauflachen“ (G) sowie ,Gemischte Bauflachen® (M) und in einem Teilbereich
,Grunflachen® sowie ,Landwirtschaftliche Flachen® bzw. ,sonstige Flachen® dargestellt. Die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind im Bereich der als gewerbliche
und gemischte Bauflachen dargestellten Bereiche deckungsgleich mit den bislang
vorgesehenen  Nutzungen des Anderungsbebauungsplanes. Die  suddstliche
Erweiterungsflache des Bebauungsplanes (Flurstiick-Nrn. 37, 38 und 39) weicht jedoch von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Fir diesen Bereich wurde eine
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Aufgrund der Darstellungen im Flachennutzungsplan, die Uberwiegend mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes korrespondieren ist das Plangebiet zur Umsetzung
des Vorhabens besonders geeignet. Hinzu kommt, dass es sich um eine Erweiterung des
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bestehenden Betriebes handelt, fur die ein weiter entfernt liegender Standort nicht
zweckmalfiig oder in gleicher Weise geeignet ist.

3. Verfahrensablauf
Willensbeschluss

Der Rat der Ortsgemeinde Gehlert hat am 29.03.2021 einen grundsatzlichen
Willensbeschluss zur Durchfuihrung einer Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
gefasst. Auf dieser Grundlage wurde das Verfahren férmlich eingeleitet.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fur die Neugestaltung des Gebietes in Betracht kommen und die
voraussichtlichen Auswirklungen der Planung ist die Offentlichkeit am 08.07.2022 durch
offentliche Bekanntmachung unterrichtet worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18.07.2022
bis 19.08.2022 in Form einer Auslegung statt.

Mit Schreiben vom 04.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates Gehlert am 30.10.2023 wurde Uber die
Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren beraten. Der Ortsgemeinderat
hat beschlossen, auf dieser Grundlage das weitere Verfahren durchzufiihren.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Bebauungsplan hat geméanR § 3 Abs. 2 BauGB nebst Text und Begriindung in der Zeit
vom 04.12.2023 bis einschlief3lich 12.01.2024 zu jedermanns Einsicht offengelegen. Die
Offenlegung wurde am 23.11.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 14.11.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen des Verfahrens keine Stellungnahmen
vorgetragen. Uber die Anregungen und Bedenken aus dem Verfahren gem. § 4 Abs. 2 und
8 2 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates Gehlert am 18.03.2024
beraten.

Satzungsbeschluss

Nach erfolgter Abwagung der Stellungnahmen wurde die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gemald 8§ 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Ortsgemeinde Gehlert am
18.03.2024 als Satzung beschlossen.

Genehmigung

Die Kreisverwaltung des Westerwaldkreises hat mit Bescheid vom mitgeteilt,
dass Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht geltend gemacht werden und die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes genehmigt.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift erlauterten Zeichnung
mit Textlichen Festsetzungen, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Rates uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten. Der Bebauungsplan wurde am durch den Ersten
Beigeordneten ausgefertigt.

Inkrafttreten

Die Genehmigung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist am
gemal 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Planunterlagen wéahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten werden. Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

In die gemeindliche Planung und Abwagung sind nach § 1a BauGB auch die Folgen, die
sich durch den Eingriff in Natur und Landschaft mit der Verwirklichung des
Bebauungsplanes ergeben, mit einzubeziehen. Es ist daher grundséatzlich abzuwégen,
inwieweit unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder durch Ersatzmal3hahmen
zu kompensieren sind. Daher wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt, um die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl § 1 Abs. 6 Nr.
7 und 8 la BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ausreichend zu
bericksichtigen.

Der Fachbeitrag Naturschutz bildet die Grundlage fir den nach § 2a Satz 3 BauGB zu
erstellenden Umweltbericht. Der Umweltbericht mit Umweltprifung bildet den gesonderten
Teil 2 der Begriindung. Dieser beinhaltet neben der Bewertung aller Schutzguter auch die
geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen. Die erforderlichen Malinahmen und Festsetzungen zur
Vermeidung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
nach Abstimmung mit den Fachbehorden festgelegt und in den Bebauungsplan
Ubernommen.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, die im Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhohter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmal3stdben bewertet. Mal3hahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ersatz fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert und im
Bebauungsplan durch Festsetzungen und Empfehlungen konkretisiert.

Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung
von Ersatzmal3hahmen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz. Auf den Verlust von
Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch mdglichst geringe Versiegelung
der Boden reagieren.
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Die Ziele des Bundesnaturschutz-, Bundesbodenschutz- und des Wasserhaushalts-
gesetzes werden durch die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, die im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans entstehen, beriicksichtigt.

Zur artenschutzrechtlichen Bewertung wurde im Oktober 2023 ein Fachbeitrag Artenschutz
erstellt, aus dem ebenfalls Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen abgeleitet wurden.

Zu den MalRnahmen gehoéren insbesondere:

¢ Vermeidungsmaflnahmen (V1 bis V4) zum Bodenschutz, Biotopschutz und Artenschutz

e Kompensationsmaflinahmen (E1 bis E3) zur Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft

e Gestaltungsmaflinahmen (G1 — G3) zur Einbindung des Bebauungsplangebietes in die
umgebende Landschaft und zur Ableitung von Niederschlagswasser

Unter Bericksichtigung der beschriebenen MalRBhahmen stehen der Verwirklichung des
Bebauungsplanes keine naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Belange
entgegen.

5. Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
5.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung wurde mit folgendem Vorentwurf durchgefihrt:
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Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend der friihzeitigen Beteiligung keine
Stellungnahmen abgegeben.

5.2  Fruhzeitige Beteiligung Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Planentwurf s.0. zu 5.1

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fir technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29

N:\Projekte\0509_21\0509_Bebauungsplan\0509_BP_05_Zus-Erklarung\0509_BP_Zus-Erklarung.docx



Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Gehlert Ost‘, OG Gehlert Seite 7von 11 [ ¥

Planeo
eure

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB Stand: 30.03.2024 e

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. § 4 Abs. 1 BauGB haben 14 Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben, wobei 7
Stellungnahmen keine die Bauleitplanung betreffenden Anregungen beinhaltet haben.

Nachfolgende Behtérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gaben an, keine Bedenken gegen die Planung zu haben:
Verbandsgemeindeverwaltung Selters, Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP — Direktion
Landesarchaologie, Aulenstelle Koblenz, Westerwald-Netz GmbH, Vodafone
GmbH/Vodafone  Deutschland GmbH, IHK-Regionalgeschaftsstelle  Montabaur,
Handwerkskammer und Dienstleistungszentrum Landlicher Raum.

Es gingen folgende teilweise abwégungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt
berlcksichtigt wurden (die vorlaufige Beschlussfassung des Ortsgemeinderates ist zur
besseren Ubersicht in kursiver Schrift dargestellt):

Die SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Koblenz, teilte mit, aus Sicht des
Immissionsschutzes Bedenken gegen die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes zu haben.

Der Ortsgemeinderat nahm die Stellungnahme zur Kenntnis und berticksichtigte diese bis
zur Offenlagefassung im notwendigen Umfang.

Der Landesbetrieb Mobilitat Diez stimmte der Planung zu, sofern die baulichen Anlagen
einen Mindestabstand von 15 m zur K 24 einhalten (Bauverbotszone), geplante
Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich der Bauverbotszone dem LBM zur
Genehmigung vorgelegt werden, die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes nur tber
die bereits vorhandene Erschliel3ungsstrale zur K 24 erfolgt, der Einmindungsbereich
durch Sichtflachen freigehalten wird, die Anliegergrundstiicke entlang der K 24 liickenlos
eingefriedet werden, eine ordnungsgemalfie Ableitung anfallender Abwéasser erfolgt und den
Anforderungen des 8 1 Abs. 5i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Rechnung getragen wird.

Die Stellungnahme des LBM wurde zur Kenntnis genommen. Die Bauverbotszone wurde
nachrichtlich in die Planunterlagen Ubernommen. Auf die Genehmigungspflicht von
Abgrabungen und Aufschittungen wurde in den Textfestsetzungen hingewiesen. Auf die
weitere Zuwegung im Bereich der GEe-Flache wurde verzichtet. Die ordnungsgemalile
Abwasserbeseitigung kann im Plangebiet sichergestellt werden. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass kein Regelungsbedarf zum
Verkehrslarm besteht.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz teilte mit, dass sich keine Hinweise auf
Altlastenverdachtsflaichen ergeben und sich keine FlieBgewasser innerhalb des
Plangebietes befinden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nach einem Starkregen
punktuell geringe bis hohe Abflisse entstehen kdnnen, die bei der Bemessung des
geplanten Entwasserungsgrabens zu berlcksichtigen sind. Aufgrund der Lage des
Planadnderungsgebietes in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes ,Hachenburg-Sud®
wurden Nutzungseinschrankungen im Bebauungsplan festgesetzt. Das
Niederschlagswasser sollte in den angrenzenden Griunflachen zur Versickerung gebracht
werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde beschlossen, den
Fanggraben zur Ableitung des Aulengebietswassers in suddstliche Richtung zu
verschieben und auf 3 m zu verbreitern. Die Begriindung und die Textfestsetzungen wurden
entsprechend ergénzt.
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Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz  bedauerte den Verlust an
landwirtschaftlicher Flache und zeigte eine Betroffenheit des ortsgebundenen Betriebes
sudlich des Plangebietes in ca. 110 m Entfernung an. Emissionen in Form von Larm und
Geruchen  seien als  ortsublich  hinzunehmen.  Auch  Wachstums-  und
Entwicklungsmoglichkeiten muissten dem Betrieb eingeraumt werden. Auch sind
Emissionen aus dem Plangebiet auf den landwirtschaftlichen Betrieb zu vermeiden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Eine gegenseitige Beeintrachtigung der
bestehenden Nutzungen konnte ausgeschlossen werden. Die Planbegrindung wurde um
die vorgebrachten Belange erganzt und die Stellungnahme im Ubrigen zurtickgewiesen.

Der Westerwald-Verein e.V. gab an, keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung
zu haben. Es wurde vorgeschlagen, eine Solarmindestflache verbindlich im Bebauungsplan
festzusetzen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Der Ortsgemeinderat sprach sich gegen
eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan aus. Es wurde ein zusatzlicher Hinweis in
die Festsetzungen Ubernommen, dass die Nutzung regenerativer Energien ausdricklich
empfohlen wird.

Die Verbandsgemeindeverwaltung Hachenburg, Sachgebiet 4.7 — ErschlieBungs-,
Ausbau- und Wegebeitrage, wies darauf hin, dass die Verlangerung des Hohenweges in
der Ursprungsplanung als offentliche Verkehrsflache gekennzeichnet ist und diese als
selbststandige ErschlieBungsanlage noch nicht erstmalig hergestellt wurde. Die an die
ErschlieBungsanlage angeschlossenen Grundstiicke sind fir ErschlielBungsbeitrage zu
veranlagen. Zur Sicherung der Zuwegung zu den GEe-Flachen ist eine Festsetzung im
Bebauungsplan geboten.

Die Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Hachenburg, Sachgebiet 4.7, wurde
zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung wurde unter Festsetzung eines ,,Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB dauerhaft
gesichert.

Die Kreisverwaltung des Westerwaldkreises gab eine gesammelte Stellungnahme aus
ihren Fachabteilungen ab.

Die Untere Wasserbehdorde aul3erte keine Bedenken gegen die Planung, insbesondere da
die wasserrechtlichen Auflagen und Bedingungen bereits mit der SGD Nord abgestimmt
wurden. Es wurde darauf hingewiesen, dass die An- und Unterlieger durch die gewahlte
Ableitung des Niederschlagswassers nicht beeintrachtigt werden durfen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Planung bestehen. Eine Beeintrachtigung der An- und Unterlieger war durch die
Verlegung des Fanggrabens und der geplanten Dimensionierung des Grabens nicht zu
erwarten. Weitere MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung waren nicht beabsichtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde erklarte, dass sie eine abschlieRende Stellungnahme erst
nach Festlegung der Ersatz- und Gestaltungsmal3nahmen abgeben wird.
Die Stabstelle Brandschutz-Rettungsdienst trug keine Einwénde vor.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde bat um Prufung, ob die Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes sowie die bisher erfolgten Anderungen rechtswirksam sind, da die
ordnungsgemal3e Ausfertigung des Bebauungsplanes in Frage gestellt wurde.
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Eine Uberpriifung der Ursprungsplanung zum Bebauungsplan ergab, dass dieser an einem
formalen, zur Unwirksamkeit fuhrenden Ausfertigungsmangel, leidet. Gem. § 214 Abs. 4
BauGB kann eine fehlerhafte Ausfertigung riickwirkend im ergéanzenden Verfahren geheilt
werden. Von dieser Mdglichkeit machte die Ortsgemeinde vorliegend Gebrauch und setzte
den Ursprungsbebauungsplan ,Gehlert-Ost“, unter vorheriger ordnungsgeméler
Ausfertigung des Plans, mit Bekanntmachung vom 17.02.2023 rickwirkend zum
04.04.1981, in Kraft.

Hinweis:

Der Westerwald-Verein e.V. wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Formal sind sie
jedoch nicht als Behdrde bzw. Trager offentlicher Belange zu werten, sondern als
"Offentlichkeit".

Plananpassung und Offenlegungsbeschluss
Nach der Wirdigung der Stellungnahmen durch den Ortsgemeinderat wurden die
Planunterlagen final Uberarbeitet und der Planentwurf angepasst.

5.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit nachfolgendem
Planentwurf durchgefuhrt:
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/f —  —* Datengrundlage: Die Planurkunda zur Anderung und Enwesterung des
(] [ (R P Gecbasisinformaiionen der Venmessungs- Betuuungsplanes “Gahlert O’ der Orisgemeinde Gehlent
und Halasterserwakung Rheinland-Platz [~ besheht aus dar Planzaichnung (Blatt &) und dan
Maistab 1 : 1.000 [Zustimmung vom 15, Dkdotor 2003} \ Texllestsatzungan ([Blall B)
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Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB
wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

5.4 Beteiligung Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Planentwurf s.o0. zu 5.3.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, die parallel zur
Offenlage durchgefuhrt wurde, haben 14 Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben, wobei 10 Stellungnahmen keine die
Bauleitplanung betreffenden Anregungen beinhaltet haben.

Nachfolgende Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gaben an, keine Bedenken gegen die Planung zu haben: Westerwald-
Netz GmbH, Forstamt Hachenburg, Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP — Direktion
Landesarchaologie, Aul3enstelle Koblenz, Westerwald-Verein e.V, Landesbetrieb Mobilitat
Diez, Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Handwerkskammer, Industrie- und
Handelskammer, Regionalgeschaftsstelle Montabaur, Vodafone GmbH/Vodafone
Deutschland GmbH, Kreisverwaltung des Westerwaldkreises.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt
berlcksichtigt wurden (die Abwagungsentscheidung des Ortsgemeinderates ist zur
besseren Ubersicht in kursiver Schrift dargestellt):

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit, dass sich im Plangebiet
Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde zur Kenntnis genommen.
Die im Plan gekennzeichneten Kabeltrassen wurden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.

Die SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, trug auf Grundlage der erganzenden
Ausfuhrungen zur schalltechnischen Untersuchung keine weiteren Bedenken gegen die
Planung vor.

Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, wurde zur Kenntnis
genommen. Die ergdnzende Stellungnahme vom 06.12.2023 wurde der Schalltechnischen
Untersuchung als Anlage beigefugt.

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, wies
darauf hin, dass die Herstellung eines Abschlaggrabens einen wasserrechtlichen
Tatbestand darstellt, der einer wasserbehdrdlichen Genehmigung bedarf. Punktuell
maogliche Starkregenereignisse sind in der Entwasserungsplanung zu bericksichtigen.
Weiterhin wurde um die Aufnahme weiterer Auflagen (Auflagen bei der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen, Auflagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet gebeten.

Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle WAB, wurde zur Kenntnis genommen.
Die Textziffer Il Nr. 10 wurde klarstellend erganzt und der Hinweis zur Einleitungserlaubnis
in die Textfestsetzungen integriert. Dartber hinaus wurden die Anregungen
zurtckgewiesen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau teilte mit, dass das Plananderungsgebiet von
dem auf Eisen verliehenen Bergwerksfeld ,Rothenstein“ tiberdeckt wird und in dem auf
Braunkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Redlichkeit I* liegt. Fir den
Geltungsbereich der vorliegenden Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde
kein Altbergbau dokumentiert und auch Uber tatsachlich erfolgten Abbau in dem
Bergwerksfeld ,Redlichkeit 1“ lagen keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Weiterhin
wurden aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande vorgetragen. Auf die Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes wurde hingewiesen.
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Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau wurde zur Kenntnis
genommen. Die Begrindung wurde redaktionell um die bergbaurechtlichen Belange
erganzt und ein entsprechender Hinweis in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Hinweis:
Der Westerwald-Verein e.V. sind formal nicht als Behdrde bzw. Trager offentlicher Belange
zu werten, sondern als "Offentlichkeit".

6. Satzungsbeschluss und Verfahrensabschluss

In der Sitzung am 18.03.2024 beriet der Ortsgemeinderat Gehlert, wie unter 5.3 und 5.4
dargelegt, tber die Stellungnahmen und fasste im Einzelnen Beschlisse dazu. Da durch
die Stellungnahmen und die Abwagung keine materiellen Anderungen der Planunterlagen
erforderlich waren, wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst. Mit der
Bekanntmachung der Genehmigung am hat die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Hachenburg, 30. Marz 2024

gez. Melina Weichart, B.A.
Planeo Ingenieure GmbH
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